Aguascalientes, Aguascalientes; a catorce de febrero de dos mil
diecioc: p.~

MI=G"1 O S los autos del expediente ntimero ******* relativo al
JUIC‘O sekkkkkkhhd promOVidO por E en Contra de Kkkkkkkkkk y
Frxkrrrxx**** yosiendo su estado de dictar Sentencia Definitiva se
procede a ld Mmmg/al tenor de los siguientes:

COUNSIDERANDOS:

I.- El jarticulo 82 dg1 Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado establece: “L js-sentencias deberan ser claras, precisas y
congruentes con la demai ¥a y_si, contestacion y con las demas
pretensiones deducidas_sportuncmente en el pleito, condenando o
absolviendo al demandads, y deciciensio todos los puntos litigiosos
que hubieren sido objeto de. debate.fCuando éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamients correspondiente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan verificar de
oficio, la existencia de los elementos para la/ procedencia de la
accion.” y estando citadas las partes | asa~0ir sentencia se procede a
dictar la misma de acuerdo a lo que establece '\ norma en cita.-

II.- Esta autoridad es competente para con| cer de la presente
controversia, atento a lo que disponen los articulos 137 y 138 del Codigo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado, puco™el prigier numeral
invocado dispone que es juez competente aquél al que los litigantes se
hubieran sometido expresa o tacitamente, cuando se trate -de fuero
renunciable y el segundo numeral citado dispone que Hay g#umision
expresa cuando los interesados renuncian clara y terminantepiente al
fuero que la ley les concede y designan con toda precisiéon al juez a quien
se someten y en el caso que nos ocupa en la clausula DECIMA CUARTA
del contrato basal las partes se sometieron expresamente a la

jurisdicciébn y competencia de los tribunales de esta Ciudad y



renunciaron a cualquier otro fuero de domicilio que llegaren a adquirir,
por lo ¢ ie-resuita competente esta autoridad.-

IMe=Fa demanda la insta e] **¥**¥**¥*¥* en su caracter de
apodegado del  *FFxRREERR personalidad que acredita con la
DOCUMENTAL PUBLICA consistente en copia certificada del
Instrument@®Mimtgpinl **rrkeess  fomo Frkrrkrk o] werkrkbkk  pasado
ante la fe del Notdrio Pubiico ********* de **i*iiikii* gcompanada a su
demanda y agregada de la fojafres a la cinco de los autos, a la que se le
concede pleno valor |} tenor de los articulos 281 y 341 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigc € delgFEstado, pues se refiere a un
documento elaborado por_an fedatario publico, que acredita que el poder
que presenta le fue otoigade™ pens ¥F¥*F*¥*R*Y en su caracter de
Administrador Unico de la pers ya& moral accionante, quien cuenta con
facultades para el otorgamiento” degmandatos, razén por la cual tal
profesionista esta facultado para comparecer a nombre de la parte
actora, de conformidad con los articulos 2418, 2420 y 2434 del Codigo
Civil, 41 del Codigo de Procedimientos Cikilesdel Estado.

Con el caracter que ha quedac ) sefnalado, ¥¥¥¥*kkkkkik
demanda a ¥¥¥¥**¥kdkkkik g dkkkkkkrrrrrx por el pago y Complimiento de las
siguientes prestaciones:

“L- El pago de la cantidad de $55,000.C3Sesenta mil pesos
00/100 M.N.) por concepto de suerte principal y/o saldo el adeudo
reconocido insoluto. II.- El pago del interés moratorio al tipo legalcalculado
a partir de que fue exigible cada uno de los pagos parciales’has¢a el total
pago de éstos. IIL.- El pago de los gastos y costas del juicio”.- Acc.on que
contemplan los articulos 12 del Codigo de Procedimientos Civiles y
2769 del Codigo Civil, ambos ordenamientos vigentes en el Estado.-

Los demandados Lt e e y R R R R s e dieron
contestacion a la demanda entablada en su contra, oponiendo

controversia total por cuanto a las prestaciones que se le reclaman y



parcial de los hechos en que se fundan, oponiendo como excepciones las
siguieri ®s+ 1.-.¢LA DE COSA JUZGADA.- 2.- LA DE NULIDAD DE LA
INTERPELAGISTN NOTARIAL DEL TRECE DE JUNIO DE DOS MIL ONCE
CONFORME A LA CLAUSULA DECIMA DEL CONTRATO BASAL.- 3.- LA
DE FALTA DE ACCION.- 4.- LA DE PAGO Y TENTATIVA DE FRAUDE.-
5.- LA DE“m»@9,/POR CONFESION DE LA PARTE ACTORA 6.- DE
COMPENSACION Y PAGO ANTICIPADO.-

En razpm de-lo anteglor, en primer lugar se debe fijar la litis,
para lo cual se deben yxeciuirios hechos no controvertidos de los escritos
de demanda y contestacion.-

Para determinargCuales s6n los hechos no controvertidos es
preciso acudir al Cédigo e Procecimigntos Civiles del Estado que
dispone lo siguiente:

“ARTICULO 247.- La’confésiéon puede ser expresa o tdacita;
expresa la que se hace clara y precisa, ya al formular o contestar la
demanda, ya articulando o absolviendo pdsiciones; o en cualquier otro
acto del proceso; tdcita, la que se presuig=eit lostagsos serialados por la
Ley.”-

“ARTICULO 338.- Los hechos propioshde las partes,
aseverados en la demanda, en la contestacion o en cudlquier otfo acto del
juicio, haran prueba plena en contra de quien lo asecIP€; singlecesidad de
ofrecerlos como prueba.”-

Entonces, los hechos afirmados por las partes en la/demarida y
en su contestacion constituyen confesiéon expresa, por loAuegaquellos
hechos que afirm6 la parte actora y que aceptd el reo, demuestran lo
siguiente:

A.- Que el dieciséis de diciembre de dos mil nueve, la parte
actora FFFFEERkEkkkxkkxk representado por su  administrador Unico

FRikkkkkkkkkdx celebro Contrato de Reconocimiento de Adeudo con



Garantia Hipotecaria con los demandados — **¥*¥xkkxkixiink g
etk Bk kR

R{uUe dicho contrato consta en la Escritura Publica
wrrmiREsr | yolumen FFRERRRRERE e wrkrkereene pasada ante la fe del
Notaria Puablico *****3r*** de] Estado, Licenciada ********** ingcrito en el
Registro Paitiemsdsg/la Propiedad del Estado bajo el numero ******** libro
e IS R s e

C.- Qut-eén_el contrafo aludido los demandados reconocieron
adeudar a la parte aci yra CIENTO OCHENTA MIL PESOS.

D.- Que se pacto {m€ dicha cantidad seria pagada mediante
treinta y seis amortizaciongg mensuales de CINCO MIL PESOS cada una.

E.- Que en el reicrideo cortratdh no se estipulo intereses de
ningun tipo, ni lugar de pago pa »-¢l cumplimjento de la obligacion.

F.- Que el trece de erierogde-dos mil once los demandados
instaron diligencias de consignacion radicadas en el expediente ***¥****
por el Juzgado ********* del Estado, hoy Juzgado *f~********* de] Estado
para el cumplimiento de la obligaci¢imsadquiridg en el multicitado
contrato.

G.- Que en dichas diligencias los deman{nados consignaron
diversos pagos que cubrieron de la amortizacion 1/36 a la _27/36, es
decir, la cantidad de CIENTO TREINTA Y CINCO MISPESOS

Lo anterior constituye confesion expresa, prueba que tiene
valor probatorio pleno de conformidad con lo previsto por lgs-articulos
247 y 338 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente para gt Estado,
por lo que estos hechos ya no seran objeto de estudio.-

En observancia a lo anterior la litis de este juicio se centra en
lo siguiente:

-Si los demandados adeudan CUARENTA Y CINCO MIL PESOS
como lo sostiene el actor o cantidad inferior como aseguran los

demandados, atendiendo al pago de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS



PESOS _que refieren efectuaron a favor de la actora el tres de enero de
dos mii hnce.

V=1 articulo 235 del Codigo de Procedimientos Civiles
vigenie del Estado establece lo siguiente: “El actor debe probar los
hechos constitutivgs de su accion y el demandado los de sus
excepcioneS™mitsndiendo a lo anterior, las partes exponen en sus
escritos de demanda~y - contestacion, una serie de hechos como
fundatorios de sfraccion y pafa acreditarlos como lo exige el precepto
legal invocado, Unicai_ente la"parte demandada ofreci6 y se le admitieron
pruebas, valorandose en la i ‘edida.sicuiente:

INSPECCION OCULAR, el los autos del expediente #¥¥sssikss
del indice del Juzgado ****¥-=xxiidikilxx dhisma que fue desahogada en
audiencia del quince de septieni ye-de d0g mil diecisiete, visible de la foja
doscientos noventa y seis a la trescifntes de los autos, a la cual se le
concede pleno valor probatorio de acuerdo a lo establecido por el articulo
348 del Codigo de Procedimientos Civiles yigente del Estado,
acreditandose con la misma que Uhw-dicho” gxpediente los hoy
demandados **¥*¥¥FkxikEk g okxkkkkkkkkkx exhibier| a trece fichas de deposito
en original expedidas por la Institucion Bancaria {enominada BBVA
BANCOMER, doce de las cuales fueron depositadas”a la cu¢nta de la
parte actora ********* por la cantidad de cinco mil“ ®80s cgfla una, que
cubren de la amortizacion 1/36 a la 12/36 cuyos pagos fueron
reconocidos por la parte actora en el escrito inicial de demanida; ademas
una ficha del tres de enero de dos mil once que representz ungdago por
la cantidad de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS PESOS depositada a la
tarjeta *¥*FxFERIERIEX g nombre de *F¥FFrFERRE de quien se adquiere la
presuncion de que se trata de ***¥*¥*¥xikixi* gdministrador tnico de la
parte actora y quien suscribid a nombre de ***¥¥*iExikkriiix o] contrato
base de la accion, y dado que la parte accionante no ofrecié6 medio de

conviccion alguno que acredite que ese deposito fue en virtud de diverso



coneepto, por tanto, se tiene por acreditado que se trata de un pago a las
amortiz \ciones¢ mensuales pactadas en el contrato basal, lo cual
beneficia_.a=i&" parte oferente pues acredita que los demandados
efectUaron el pago de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS PESOS que aluden
en su contestacion d¢ demanda.

ES@mpmisba beneficia de igual manera a la parte actora, pues
acredita que el Jujcio-Especial Hipotecario instado por ****¥¥kksiddss epn
contra de *rererghsrrss ¢ wersrgs radicado en el expediente *rririrs
del indice del Juzga o #***##***i*ixi* " previo a este procedimiento, se
dejaron a salvo los derechoy»de lasghartes, por lo dicha autoridad no
entro al estudio del fondo del asuntoe’-

INSPECCION OCLLAR; epMossautos del expediente ¥¥¥kkkkk
del Juzgado ***¥¥***kkkkkk migfia que Ul desahogada en audiencia del
quince de septiembre de dos mil’diegisiete, visible de la foja doscientos
noventa y seis a la trescientos de los autos, a la cual se le concede pleno
valor probatorio de acuerdo a lo establecido por/el articulo 348 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigentndel Estadg, acreditandose con
la misma las consignaciones hechas por la j irte demandada en dicho
expediente a favor de la parte actora, que cubren | e la amortizacion
13/36 a la 27/36 cuyos pagos reconoci6 la parte aCtora ep/el escrito
inicial de demanda.

INSPECCION OCULAR O FE JUDICIAL, consistenie en la que
realiz6 el personal que actiia en el contenido del contrato/baSe de la
accion, misma que fue desahogada en audiencia dei qygince de
septiembre de dos mil diecisiete, visible de la foja doscientos neéventa y
seis a la trescientos de los autos, a la cual se le concede pleno valor
probatorio de acuerdo a lo establecido por el articulo 348 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, acreditandose con la misma
que en el contrato base de la acciéon no se senalé domicilio para que el

deudor realizara los pagos, ni interés ordinario ni moratorio que debiera



cubrit el deudor en caso de mora y se pactéo que dicho contrato no se
podria nodificgrse con pacto alguno a la naturaleza del mismo si no se
establece pesesCrito y ante Notario.

TESTIMONIAL, consistente en el dicho de ¥¥¥¥¥¥kkkkkkiiiik y
FrRrkFFII***I* . misma/que fue desahogada en audiencia del quince de
septiembre-C®agyil diecisiete, que consta de la foja doscientos noventa
y seis a la trescifntes d¢ los autos, que después de analizar sus
declaraciones, a/la misma no ge le otorga valor probatorio en términos
del articulo 349 del C \digo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues no obstante ambos tes|gos congcen a las partes de esta causa, y
fueron coincidentes sobredo que declaran, lo hacen respecto a hechos
que no les constan, ya que-loséicozlocen porque el demandado
TRk * se los comento, pul e que el testigo FFFFFFERIEERF refirid que
los demandados celebraron un Conffate” de crédito hipotecario con el
actor y las condiciones del mismo las sabe porque el propio demandado
se las dijo, ademas que no sabe si el demandado f1a sido requerido de
pago; por su parte, el testigo *****¥**ximeck refirié que el demandado le
conté que los actores se negaron a recibir elf finero que les consignaba
en el banco y por eso los demandados tuvieron qt i eonsignar en el
juzgado las amortizaciones, por lo que el dicho de~dichos dtestes no
favorece en modo alguno a la parte demandaac™Puesghno produce
credibilidad en el animo este juzgador, y no se le pued¢ dar valor
probatorio a su dicho en términos del numeral ya invocade, siéndo
aplicable ademas la siguiente tesis:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque’él valor
de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no
debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron uniformes en sus
declaraciones sobre determinado hecho, tenga que otorgadrsele valor

probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su



integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como
en lo iridental(del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre los
que declaoxawe™y no por induccion ni referencia de otras personas;
que expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que
justifiquen-imagimilitud de su presencia en el lugar de los hechos; que
den razén fundadq de-su aicho y que coincida su ofrecimiento con la
narracion de l¢s hechos mgateria de la litis.” Registro No. 194184,
Localizacion: Novena ' ‘peca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial ¢ la_Egderacion y su Gaceta IX, Abril de
1999, Pagina: 591, Tesis: [50.C.26 K Tesis Aislada.-

INSTRUMENTAL OE ACTUACIONES, entendiéndose por esto
todas y cada una de las constart jias que€ jntegran la presente causa, a la
que se le concede pleno valor al tegbr-de los articulos 281 y 341 del
Codigo adjetivo de la materia vigente en la Entidad, la cual resulta
favorable a ambas partes por las razones_ dadas al/momento de valorar
las pruebas senaladas en parrafo daterior _y que se tienen por
reproducidas como si a la letra lo fuere en ¢ hvio de espacio y tiempo;
ademas de los autos, especificamente de la foja siiie-a la_nueve, se
advierte el instrumento publico ****¥¥*kxxiik = yolupgen ****ip*xr* " del
Fkxkdkxkkk  del protocolo de la Notaria Publico *****==** 8] cual se le
otorga pleno valor probatorio de conformidad con los articulos 281 y 341
del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, al/tratarse de
un documento elaborado por un fedatario publico, del cual’se agredita la
celebracion del Contrato de Reconocimiento de Adeudo con (iarantia

Hipotecaria base de la accion, el dieciséis de diciembre de dos mil nueve,

en calidad de acreedor y los demandados *******xkkxx
y FrrERekekkx como deudores y garantes hipotecarios, contrato por el cual
la deudora reconocié adeudar CIENTO OCHENTA MIL PESOS, cantidad

a cubrir mediante treinta y seis amortizaciones mensuales de cinco mil



peses cada una, sin pactar el pago de intereses, mismo que se
encuer. 52, insqfito en el Registro Puablico de la Propiedad del Estado bajo
el numerguiss =+ libro dog **rkekmkrk  de] wkbkrkRHOHY U que para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones de los demandados y
derivadas del contrat) base de la accion, la parte reo constituyo hipoteca
sobre el inii&8@agibicado en la calle **¥¥***¥* dkkkxxrxik ote ****¥*¥k¥*  de
la manzana ******¥* del] fraccionamiento ******** de esta Ciudad con
una superficie de-NOVENTA METROS CUADRADOS, y las siguientes
medidas y colindancii 3 AL NORESTE, en **** metros con el lote ***; AL
SUROESTE, en **** metros »)con _galle ******x. A], SURESTE, en ****
metros con el lote *****; A7, NORQESTE, en ****** metros con el lote
rRxkkxks inscrito en el Registio Pdblies dgf la Propiedad bajo el numero
*xxkdel libro numero *****C*" Secfion  ******* del Municipio de
Aguascalientes.-

PRESUNCIONAL que resulta favorable a ambas partes; a la
parte actora, esencialmente la humana gde se dfsprende de que los
demandados reconocieron la celebracioriidel-contratg base de la accion y
su obligacion de cubrir el adeudo reconocido ¢ su cargo mediante treinta
y seis amortizaciones mensuales y, respecto de las ci ales el accionante
reconocié que los demandados le pagaron veintisiete de las treinta y seis
amortizaciones pactadas en el contrato basal que cc#€Spongle al pago de
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS, por tanto, corresponde a los
demandados la carga de la prueba respecto al pago de/ leS nueve
amortizaciones restantes, de las cuales Unicamente acreditargn haber
efectuado un pago por DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS PESOS; por lo
que quedarian pendientes VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS
por pagar por la parte demandada y al no haber ofrecido medio de
conviccion alguna que acredite que ha cubierto esa cantidad, surge

presuncion grave de que no ha cumplido con la misma; presuncional a la



cual-se le concede pleno valor al tenor del articulo 352 del Codigo de
Procedi nientog(Civiles vigente del Estado.-

No=s€ soslaya que a la parte demandada se le admitieron
tambign-las CONFESIONALES a cargo de ***¥¥**xikikiiidx pnor conducto
de su representante Jegal *****¥xxkix vy ]as DOCUMENTALES PUBLICAS,
consistenteS™@mmlas’ copias certificadas de los expedientes **¥*****  de]
Juzgado kot = gk del indice del Juzgado sk
pruebas que no Je-faverecen di{do que no fueron desahogadas, pues las
confesionales se declk saron_desiertas porque su oferente no exhibi6 los
pliegos de posiciones con | antigivacion debida, como consta en
audiencia del quince de seatiembre de dos mil diecisiete, visible de la foja
doscientos noventa y seis & la Afeselentds de los autos, asimismo en
dicha audiencia la parte reo se ¢ )sistio-dgflas documentales de marras.

VI.- Pues bien, con los ¢lemfntos de prueba aportados y con el
valor probatorio que se les ha otorgado a los mismos, la parte actora
acredito su acciéon y el demandado aefeditaroii parcialmente sus
excepciones en virtud a lo siguiente:

Del escrito de contestacion de dem¢ ada se desprende que los
demandados opusieron la excepcion de COSA JUZGE DA; sustentada en
que en diverso procedimiento radicado bajo el p¥mero *»****** del
Juzgado *¥*FxxkkEakkkirt del Estado, se emitio seli®iCia_ggfinitiva que
resolvio la accion instada en este juicio; la cual debe ser aiializada de
oficio mas aun cuando se opuso como excepcion por los d¢mandados,
razon por la cual se procede a su analisis, teniendo apoyo4io amterior en
el siguiente criterio de jurisprudencia:

“COSA JUZGADA. DEBE ANALIZARSE DE OFICIO CUANDO
EL JUZGADOR ADVIERTE SU EXISTENCIA AUNQUE NO HAYA SIDO
OPUESTA COMO EXCEPCION POR ALGUNA DE LAS PARTES. El
andlisis de oficio de la cosa juzgada debe realizarse cuando el juzgador

advierta su existencia, ya sea porque se desprenda de autos o por
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cualquier otra circunstancia al tener aquélla fuerza de ley, con lo que no se
viola la zquidad procesal entre las partes, ya que al estar resuelto el litigio,
éstas npudiereTt presentar todas las defensas y excepciones que
consicleraron pertinentes en el juicio previo, pues debe privilegiarse la
certeza juridica frerité al derecho de oposicién de las partes.” 9a. Epoca;
la. Sala; S®T" T apnsa Gaceta; Tomo XXXIV, Julio de 2011; Pag. 37.-

Por otra' parte/ debe considerarse que en el Codigo de
Procedimientos (iviles-vigente del Estado, la cosa juzgada se contempla
en los articulos 375,374 _y 375 senalando que las sentencias que
encuadran dentro de los s puestag, que establece el ultimo de los
preceptos legales, causangejecutoria y que al adquirir tal calidad se
considera cosa juzgada y esia ne adsiitedrecurso ni prueba de ninguna
clase, lo que se traduce en Y ) -definiffvita, que adquieren los fallos
emitidos por el 6rgano jurisdiccional” yv-que por ende contienen como
requisitos de eficacia la inimpugnabilidad, inmutabilidad y coercibilidad;
todo lo anterior conlleva a establecer que la/cosa juzgada debe
considerarse como un presupuesto procinzl-que &l gdvertirlo el juzgador
debe analizarlo de oficio en razén de la prok bicion que le impone las
normas adjetivas supraindicadas, en aras de no destijirla eficacia de lo
juzgado, mas aun que fue opuesta como excepcion poyp/ la parte
demandada.-

Ademas de lo anterior, debe considerarse que la cdsa juzgada
tiene su razon de ser en la necesidad de preservar y mantenej la paz'y la
tranquilidad en la sociedad, mediante medidas que <{onggrven la
estabilidad y seguridad de los gobernados en el goce de sus libeitades y
derechos y esto dando mayor fuerza y credibilidad a las decisiones
judiciales y para ello evitando criterios diferentes o hasta contradictorios
sobre un mismo hecho o cuestion, como seria el caso en que se llegaran
a pronunciar sentencias contradictorias sobre la misma controversia de

facto, como asi lo ha sostenido la Suprema Corte de Justicia de la Naciéon
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en_diversidad de criterios que vierte al abordar la excepcion de cosa
juzgade< \por loe@ue se atiende al siguiente criterio de jurisprudencia:

“0O8A JUZGADA, REQUISITOS PARA LA CONFIGURACION
DE L3 _EXCEPCION DE. Para que se origine la excepcion de cosa juzgada
es menester que adenids de que exista identidad de personas, acciones y
cosas en~CO®emygyilios diferentes haya en el primero de ellos un
pronunciamiento/ de-derecho que afecte el fondo de la cuestion
litigiosa plantlada.” Octavsi Epoca, Registro: 210950, Instancia:
Tribunales Colegiado . de Circuito, Jurisprudencia, Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la i¥edergeidn 79, Julio de 1994, Materia(s):
Laboral, Comun, Tesis: IIL. T¢J/47, Péagina: 52.-

De acuerdo con/io ya sehalaglo, se tiene que la materia
planteada en el presente jul ic- no~ka sido analizada y resuelta
previamente, puesto que de la pruebgfde inspeccion judicial que efectud
el suscrito juez respecto del expediente numero ******** del Juzgado
Fkkkckekkkekkk del Estado, en audiencia del-quince gie septiembre de dos
mil diecisiete, visible de la foja doscientéimnevente ypseis a la trescientos
de los autos, y que previamente se valoro {1 alcance probatorio, se
acredita que pese a que existe identidad de personas \aeciones y cosas,
en el referido juicio no existe pronunciamiento de dérecho alfguno que
afecte el fondo de la cuestion litigiosa planteada que @ dichg juicio, pues
se declar6é la improcedencia de la via instada por *¥****iFexkkkxis epn
contra de los hoy demandados, por lo que se dejaron a salvo lps-derechos
de las partes para hacerlos valer en la via y forma que“congideraran
pertinente, por lo que no se entro al estudio de la acciéon como )& refiere
la parte demandada, lo que hace improcedente la excepciéon de cosa
juzgada que hace valer.

Asimismo, la parte demandada hace valer la excepciéon de
NULIDAD DE LA INTERPELACION NOTARIAL DEL TRECE DE JUNIO

DE DOS MIL ONCE, CONFORME A LA CLAUSULA DECIMA DEL
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CONTRATO BASAL, la que sustenta en que la fe de hechos levantada el
trece a \junio«ie dos mil once por el Notario Publico ****** del Estado,
contravienaslig=tstipulado por las partes en la clausula décima del
contrgte-base de la accion, que nulifica cualquier pacto unilateral de una
de las partes en reialion con dicho contrato, y por tanto a juicio de la
parte demeaf.@umlagdicha fe de hechos pretende unilateralmente cambiar
las condiciones de} confrato en cuanto a la fecha de pago y al cobro de
intereses; excepecion_-que regulta infundada, como se explica a
continuacion:

El articulo 1951 a ©Codigg,de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado dispone qued “Si no _se ha fijado el tiempo en que deba
hacerse el pago y se trata ce obligacnes de dar, no podrd el acreedor
exigirlo sino después de los tret ta-dias gguientes a la interpelacion que
se haga, ya judicialmente, ya en’lo gictrajudicial, ante un notario o ante
dos testigos.....

Por su parte la clausula DECIMA del cofitrato basal dispone
“los contratantes establecen en forma es,msial que ningun pacto que en el
futuro convinieren fuere contrario o diverso al\ 9ntenido de esta escritura
sera vdlido si no se establece por escrito y ante el Notai 2”.

De lo que se colige que la interpelacion extrajudicizl ante un
notario publico tiene la finalidad de requerir el“®&inpligfiento de la
obligacion al deudor que nace del contrato basal, y a partir de’la fecha en
que se realiza tiene éste treinta dias para efectuar el pago, por-su parte
la clausula del contrato basal tiende a evitar cualquier’mgqgificaciéon
unilateral de dicho contrato basal por alguna de las partes, poilo que
tienen finalidades distintas, pues una tiende a requerir el cumplimiento
de la obligacion del contrato basal y la otra a evitar la modificacion de
una de las partes de dicho compromiso.

Ahora bien, en la especie la Fe de hechos que consta en el

Instrumento Publico *¥***¥*#*%%* " yolumen ********** que consta agregado
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al sumario en la foja catorce de los autos, por medio de la cual se
requirle \a-la_démandada *********rixiis nor el pago de amortizaciones
vencidas estipliladas en el contrato base de la accion, no modifica en
formajalguna las condiciones del contrato ni como refiere el provente
estipula el cobro d¢ intereses, pues en dicha interpelacion solo se
requiere a~td@wamiandada de marras para que cumpla su obligacion
pactada, es decif, para® que pague las amortizaciones vencidas
correspondientesia los meses dle enero, febrero, marzo, abril y mayo de
dos mil once, sin i g -¢stipule el cobro de intereses como refiere el
demandado, ni varié la feci'arde_rago pactado en el contrato basal en
cuanto a las treinta y seis agiensualidades, sino que se ponga al corriente
en el pago de las mismas, per lo qle = regulta contraria a la clausula en
cuestion, por lo que, se declara | yfundadafdicha excepcion.

Del mismo modo, los demafidados oponen las excepciones de
FALTA DE ACCION, LA DE PAGO Y TENTATIVA DE FRAUDE, LA DE
PAGO POR CONFESION DE LA PARTE ALTORA Y LA DE
COMPENSACION, que hicieron consistiihan-que tospactores hacen valer
su accion por falta de pagos consecutivos, miy nma _que a su juicio resulta
improcedente puesto que los demandados no han i \currido en mora,
puesto ante la ausencia de domicilio de pago en el/contrate”basal las
amortizaciones estipuladas en el mismo las cuti®ron _glediante las
diligencias de consignaciéon promovidas en el expediente /******* del
Juzgado **¥*HExkkExiRk . ademas que el actor se conduce cgn-tfalsédad
ante esta autoridad al pretender cobrar CINCUENTA ¥ CINCO MIL
PESOS y por otro lado en los hechos de su demandada confiesa”que los
deudores solo le adeudan CUARENTA Y CINCO MIL PESOS y, ademas
omite confesar el pago de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS PESOS que le
entregaron los actores el tres de enero de dos mil once, mismos que a su
juicio deben de tomarse en como compensacion del adeudo, las cuales se

estudian en conjunto puesto que las cuatro tienen un mismo sentido.
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Dichas excepciones resulta parcialmente fundadas, puesto que
el actd ) expregamente reconoci6 en su escrito de demanda que los
demandadas=eti“cl juicio de referencia le consignaron veintisiete de las
treinia y seis amortizaciones pactadas en el contrato base de la accion,
es decir, confes6 qug habia recibido CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
PESOS y ~&d8wmads/ manifestd que los demandados ***x*¥kxikikiiis
Tk * aun le Jadeudaban CUARENTA Y CINCO MIL PESOS lo cual
de conformidad gbi1 los articulg§ 247 y 338 del Codigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Lstadeo-representa confesion expresa de la parte
actora y hacen prueba pleng¢»en sugsontra, ademas, con la Inspecciéon
Judicial efectuada en audiéncia del quince de septiembre de dos mil
diecisiete, visible de la foja coOsciehtoginoyenta y seis a la trescientos del
sumario, respecto del expedient ) ******** {{el indice del Juzgado ***¥******
del Estado, previamente analizada, sgfaciredita que adicional a los pagos

que reconoce el actor en su demandada, **¥***** y le

efectuaron un pago el tres de enero de dos mil once/por DIECIOCHO MIL
SEISCIENTOS PESOS, lo que una veimaplicadd g los CUARENTA Y
CINCO MIL PESOS que sostiene el actor le |\ deudan los demandados,
arroja la cantidad de VEINTISEIS MIL CUATROCIEN{ DS PESOS que se
encuentra insoluta, y dado que los demandados no aportaror’medio de
conviccion alguna que acredite que han pagadc™&@iChagfantidad, lo
procedente es declarar parcialmente fundada su excepcién/de falta de
accion, por cuanto a que los deudores solo adeudan a la pepseiia moral
accionante VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS y #0 lagantidad
reclamada en la prestacion I de la demanda.

VI.- Ahora bien se procede a estudiar la accién instada por los
actores, la cual se considera que procede por los siguientes
razonamientos logicos juridicos:

El articulo 2769 del Codigo Civil vigente del Estado dispone

que “La hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no se
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entregan al acreedor, y que da derecho a éste, en caso de incumplimiento
de la o\ ligacion(garantizada, a ser pagado con el valor de los bienes, en el
grado de nzsferericia establecido por la ley”.

Por su parte el articulo 549 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado prevé “El juicio hipotecario es un procedimiento
especial guc™immg/ por objeto la constitucidon, ampliacion o division y
registro de una hjpoteca.”asi como su cancelaciéon, o bien el pago o
prelacién del crégito que la hipofeca garantice. Para que el juicio que tenga
por objeto el pago o la srelacisn de un crédito hipotecario se siga segun las
reglas del presente Capitulo; eSS reguisito indispensable que la garantia
conste en escritura debidggnente registrada y que el plazo de pago se
haya cumplido o que deba anticipaise fonforme a lo previsto en los
Articulos 1830 y 2785 del Cédige Livil”.

Ademas, el articulo 550 gel codigo adjetivo de la materia
dispone que “Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procederd la accién hipotecaria sin necesjiad del requisito del
registro, siendo siempre condicion indispaasable parg inscribir la cédula,
que esté registrado el bien a nombre del dinandado y que no haya
inscripcion de embargo o gravamen en favor de tercero.

De acuerdo con los preceptos legales trangcritos, se’tiene que
para que proceda la accion que reclama el page™@tl cafdito que la
hipoteca garantice se deben cumplir los siguientes reguisitos, los
siguientes: a) Que la garantia conste en escritura dthidamente
registrada; y b) Que el plazo de pago se haya cumplide” o_gqtie deba
anticiparse conforme a lo previsto en los articulos 1830 y 2%35 del
Codigo Civil vigente del Estado preceptos sustantivos que a la letra
senalan:

“Articulo 1830.- Perderd el deudor todo derecho a utilizar el
plazo: I.- Cuando después de contraida la obligacién, resultare insolvente,

salvo que garantice la deuda; II.- Cuando no otorgue al acreedor las
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garantios a que estuviese comprometido; III.- Cuando por actos propios
hubiesc dismingido aquellas garantias después de establecidas, y cuando
por casq.femello desaparecieren, a menos que sean inmediatamente
substituidas por otras igualmente seguras.

Articulo 2//85.- Si quedare comprobada la insuficiencia de la
finca y el d&€8mmng mejorare la hipoteca en los términos del articulo 2783,
dentro de los ocho glias-Siguientes a la declaracion judicial correspondiente
procedera el cobrp-del erédito hjbotecario, dandose por vencida la hipoteca
para todos los efectos| ggdles”

Ademas, se ha est Wiecidagecomo un tercer requisito sobre la
accion antes senalada, gue de /acuerdo al principio de libertad
contractual consagrado en .os articuids 4677, 1715 y 1718 del Codigo
Civil vigente del Estado, que I s-partesfpodran pactar el vencimiento
anticipado del plazo, en alguno de lgé supuestos que ellas previamente
establezcan en el contrato basal, segun lo ha resuelto asi la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién en el siguient€ criterig jurisprudencial:

“VIA SUMARIA HIPOTECAR: \...FLAZO CUMPLIDO PUEDE
PACTARSE EL VENCIMIENTO ANTICIPA: O. (LEGISLACION DEL
ESTADO DE COAHUILA). Conforme al contenido a '} articulo 468 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estadg”de Coakuila, para
que el juicio que tenga por objeto el pago o la prel@ion g2 un crédito
hipotecario se siga sumariamente, es requisito indispensable gie el crédito
conste en escritura debidamente registrada y que sea de plazojcumplido, o
bien que deba anticiparse conforme a lo prevenido por los articulgs 1853 u
2799 del Cédigo Civil de la propia entidad federativa, estab.eciendo
ademdas estos tltimos dispositivos, diversos supuestos en que se tiene al
deudor por perdido su derecho a utilizar el plazo y el término para el
ejercicio de la accién hipotecaria; preceptos que en modo alguno impiden
que las partes puedan ejercitar la via sumaria cuando éstos convengan

diversos supuestos de vencimiento anticipado, variando el plazo
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origintalmente pactado, siendo uno de ellos la falta de pago de dos o mas
mensu lidades(y la estipulacién de la renuncia al plazo de veinte anos
originalmente=plctado; en atencion a los principios que rigen en materia
cwil ag que la voluntad de las partes es la mdxima ley en los contratos; y
ademas de que cadg quien se obliga en la manera y términos en que
aparezca gt dgmiag obligarse, sujetdndose no sélo al cumplimiento de lo
expresamente pactiadoy sino también a las consecuencias que, segun su
naturaleza, seanjeonforme a lagbuena fe, el uso o la ley, de acuerdo a lo
establecido por los ar _culos 1693 y 1729 del Cédigo Civil para el Estado
de Coahuila” PRIMER TRIBU AL CQLEGIADO DEL OCTAVO CIRCUITO.
Epoca: Octava Epoca.-gRegistro/ 222383.- Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito.- Jiipo~~desTegls: Jurisprudencia.- Fuente:
Semanario Judicial de la Fe( pracion.# Tomo VII, Junio de 1991.-
Materia(s): Civil.- Tesis: VIII.1o. J/2.-4#%agina: 171.- Genealogia: Apéndice
1917-1995, Tomo 1V, Segunda Parte, tesis 624, paginas 458.

En el caso en analisis, qued6 démostraldo los hechos de la
demanda y con ellos:

A).- La existencia del Contrato de I :2conocimiento de Adeudo

con Garantia Hipotecaria, que el dieciséis de diciembr{\de dos mil nueve,

celebr6 el actor ** en calidad de¢ acreedor y los

demandados y FRERkeeckekk como “Geddoreg v garantes
hipotecarios, contrato por el cual la deudora reconocié adeuaar CIENTO
OCHENTA MIL PESOS, cantidad a cubrir mediante treiata y “seis
amortizaciones mensuales de cinco mil pesos cada una,“Sinpactar el
pago de intereses, mismo que se encuentra, inscrito en el _ilegistro
Publico de la Propiedad del Estado bajo el nimero ********  Jjhrg ******¥*
del **xxxkxikixx  Como podra apreciarse, se dan los elementos de

existencia que exigen los articulos 1675 y 2255 del Cédigo Civil del

Estado, este ultimo en relacion con el articulo 1741 del cédigo sustantivo
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en _comento, que permite la aplicacion de las normas sustantivas antes
invoca¢ ys-al cefitrato de reconocimiento de adeudo base de la accion.-

Rl==3C acredita también, que para garantizar el cumplimiento
de lagyobligaciones de los demandados y derivadas del contrato base de
la accifn, *rerkrerEfoooe g ko constituyeron  hipoteca
sobre del sig@mmats/bien: Inmueble ubicado en la calle ********* niimero
FrkkkEkERRk lote FrApEREEES_{de la manzana ********* - de]l Fraccionamiento
Fhkxkkkxkkk de esfa” cimdad cop/ una superficie de NOVENTA METROS
CUADRADOS, y las s _qi€ntes medidas y colindancias: AL NORESTE, en
***%% metros con el lote **** DAL SIIROESTE, en ***** metros con calle
rrxxxwkekik. AL SURESTE gen ****% metros con el lote *¥¥¥&kkdik. AT,
NOROESTE, en ******** mitros~ combheldlote ***xxxxix*. jpngerito en el
Registro Publico de la Propiedac \bajo el stmero ****** del libro numero
FhRrkkrkkkkx Seccion *rrFFrERREx del Mufiicipio de Aguascalientes.-Dandose
la hipotesis normativa que contempla el articulo 2769 del Codigo Civil
vigente en el Estado.-

C).- Igualmente se justifica quilsl-niomentg de presentacion de
demanda, dicho contrato se encontraba ya \incido ya que el término
para pagar lo fue el dia treinta de enero de dos mil tre e ¥y la demanda se
presento el dia treinta de noviembre de dos mil diecisgéis.

D).- Finalmente, el actor reconoce que los“@€tdorgs le pagaron
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS, y los demandados-‘acreditaron
que adicional a la cantidad reconocida por el acreedor pe~pagaron
DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS PESOS, por lo que una vez apticados a
la cantidad reconocida por el accionante se obtiene que los demZndados
adeudan VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS, los cuales la parte
reo no acredité haber pagado.

En mérito de lo expuesto, se declara que le asiste derecho a la
parte actora para demandar el cumplimiento del contrato base de la

accion, por lo que de acuerdo a lo que disponen los articulos 1677 y
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1715 del Codigo Civil del Estado, se declara vencido el plazo otorgado
para ¢ \ pagoqde la cantidad reconocida por los deudores en el
contrato_.bas€ de la acciéon, en consecuencia, se condena a
FkRRRRE Rk g ekkkekekelkkkk®k a cubrir a la parte actora la cantidad de
VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS por concepto de capital.-

NC"™mmsbHndena a los demandados al pago de intereses
moratorios que reflama la parte actora puesto que del contenido del
contrato basal go~se advierte/que se haya estipulado el pago de los
mismos.-

Finalmente, con f{mdamesto en el articulo 128 del Codigo
Procesal Civil vigente del Egtado, alLliaberse acogido las pretensiones de
la parte actora y condenado™a supags ada parte demandada y por otra
parte, resultaron parcialmente j jocederitds las excepciones opuestas por
la demandada, a ambas partes se lg5 considera perdidosas al haberse
acogido parcialmente las pretensiones de ambas partes, razon por la que
se condena a ambas partes al pago recipreco de gastos y costas que se
hayan originado con la tramitacion del®sesente-juicio en medida de lo
obtenido por las mismas, los que se cuar ificaran en ejecucion de
sentencia.-

En mérito de lo anterior saquese a remate el'inmueble dado en
garantia hipotecaria y con su producto pago a la"pe&rte gftora de las
prestaciones a que se ha condenado a la parte deman<a en esta
sentencia, de conformidad con lo que establece el articulp 2769 del
Codigo Civil del Estado, en virtud a que esta norma .iidica’ que la
hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no se
entregan al acreedor, pero que da derecho a éste en caso de
incumplimiento de la obligacion garantizada, a ser pagado con el valor de
los bienes.-

Por lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los

articulos 1° 2°, 3°, 12, 24, 27, 29, 32, 39, 79 Fraccion IlII, 82, 83, 84, 85,
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107 -Araccion V, 142 fraccion III 223 al 228, 551, 555, 558 al 560-F y
demas" gelativegs del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, es.der€Solverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer del
presente juicio.-

SEQENND.- Se declara procedente la via Especial Hipotecaria

propuesta por la parte aciora y que en ella ésta probo su accion y la

demandada acreditaron parcialfnente sus excepciones.-

TERCERO. \S¢ coridena a los demandados *¥***xiikaidikiis y
skt g pacar a la paghe” actaag *FrEtresnos VEINTISEIS MIL
CUATROCIENTOS PESOS oor concepto de capital insoluto.-

CUARTO.- Se absuelve asla gharte demandada al pago de
intereses moratorios.-

QUINTO.- Saquese a remglte €l inmueble dado en garantia
hipotecaria y con su producto pago a la parte actora de las prestaciones
a que se ha condenado a la parte demanda.€n esta gentencia.-

SEXTO.- Se condena a ambim.pdrtes” al pago reciproco de
gastos y costas que se hayan originado con I | tramitacion del presente
juicio en medida de lo obtenido por las mismas, los qi e se cuantificaran
en ejecucion de sentencia.-

SEPTIMO.- Con fundamento en lo dispud®e porglos articulos
lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccion XXXVI, 73, 1Yo de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publici,-asi como
los diversos 1°, 11, 55 fraccion XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Escado de
Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales se desprende la
obligacion de esta Autoridad de garantizar el derecho de acceso a la
informacion que se tenga en posesion, entre ellos de las resoluciones que
se emitan en los procedimientos seguidos en forma de juicio, a través de

versiones publicas, en los cuales debera suprimirse la informacion
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clasificada como reservada o confidencial, la cual corresponde a los

s que refieran las partes, de ahi que en determinado

se publique la version publica de la resolucion que

a la presente causa, la misma no contara con los datos

jecutoria.-

tifiquege personalmente y cumplase.-
ASi los cio-y firman el Juez Segundo Civil del Estado,
Acuerdos LICENCIADA

autoriza.- Doy fe.-

SECRETARIA JUEZ

Se publico en lista de acuerd i e febrero de dos mil
quince.- Conste.-
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